Aaskov Kommune

Lokalplan nr. 4.85
Boligomrade ved Engebakvej i Stakroge



Hvad er en lokalplan?

Ifelge Lov om Planlaegning skal der udarbejdes og offentliggares en lokalplan, inden der
pabegyndes bygge-, anleegs- og nedrivningsarbejder, som medferer en vaesentlig andring
af det bestaende miljo. Desuden kan kommunalbestyrelsen fa udarbejdet en lokalplan, nar
det skennes nedvendigt for at sikre en sammenhzangende planleegning eller realisering af
intentionerne i kommuneplanen.

I en lokalplan fastlegges bestemmelsere for et omrades anvendelse, bebyggelse, veje og
stiers placering og udformning, friarealers placering og indretning samt bevaring af
bygningsmaessige, kulturelle og landskabelige veerdier m.v.

Lokalplanens offentlige fremlzggelse

Lokalplanforslaget er offentligt fremlagt i otte uger fra den 28. juni 2006 til den 23. august
2006. | offentlighedsperioden er det muligt at indsende bemeerkninger, indsigelser eller
andringsforslag til lokalplanforslaget til:

Aaskov Kommune, Teknik og Milja, Solbakken 30, 6933 Kibaek eller til im@aaskov.dk

Bemaerkninger, indsigelser og endringsforslag skal vaere kommunen i heende senest
onsdag den 23. august 2006.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af kommunalbestyrelsen, mé de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, hverken anvendes eller bebygges pa en made, der er i modstrid
med planen eller som kan foregribe indholdet af den endelige plan. Den eksisterende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger geelder fra offentliggerelsen af forslaget den 17. maj 2006 og
indtil lokalplanen er endeligt vedtaget — dog hejst i et ar fra datoen for offentliggerelsen af
lokalplanforslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalplanen ma der
ikke etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Vedtagelse af en lokalplan kan ikke hindre den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom, og en lokalplan medfarer heller ikke pligt til at realisere det byggeri eller de anleeg,
som planen abner mulighed for. En lokalplan regulerer alene kommende om- og nybyggeri,
anlaeg eller endret anvendelse indenfor det omrade, den omfatter.

Kommunen kan meddele dispensation fra bestemmelser i lokalplanen under forudsaetning
af, at dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser fra
lokalplanen kreever udarbejdelse og vedtagelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen
fortraenges af planen i henhold til § 18 i Lov om Planleegning. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af planen.
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Redegorelse

Lokalplanomradet
Lokalplanomradet er beliggende ast for Stakroge Melle, neermere betegnet matr. nr. 4ac og
4ad Juellingsholm Hgd., Sdr. Omme, Engebaskvej.

Lokalplanens omréade graenser mod nord og est op til abent land, mod syd op til bymaessig
bebyggelse og mod vest op til Stakroge Mglle.




Redegorelse

lllustration af beliggenhedsplan vedrerende Engebaekvej.

O\\ NORD

prundareal ca 5540 m2
bebygget arcal 1.390 m2
6 dobbelthuse a 207 m2

/ / situationsplan 1 500

Juellingsholm Hgd., Sdr. Omme

Engrbackvej 43, 7270 Stakroge

Lokalplanen sigter efter, at arealet kan indlemmes i den bymaessige bebyggelse i lighed
med naboomradet.

Lokalplanen har til formal at muliggere opferelse af boliger i form af dobbelthuse som
angivet pa beliggenhedsplanen.



Lokalplanens indhold
Lokalplanen udlaegger omradet til boligformal,

Der fastiagges en bebyggelsesprocent pa 25 for den enkelte ejendom, hvis der udstykkes
til en fritiggende bolig og pa 30 for samlede taet lave bebyggelser.

Bebyggelse ma ikke opferes i mere end 1 etage med udnyttelig tagetage og en hejde pa 8,5
meter.

Derudover fastlaegger lokalplanen, at der skal anlegges mindst 2 parkeringspladser pr.
bolig.

Endvidere fastleegges retningslinier for bebyggelsens ydre fremtreeden, skiltning i omrader
samt udformning af friarealer.

Lokalplanen og den @vrige planlagning

Lov om Miljevurdering
Lokalplanen er omfattet af Lov om Miljgvurdering af planer og programmer. Derfor er der
gennemfart en screening af lokalplanen og en indledende hering hos berarte myndigheder.

Aaskov Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Lokalplanen omfatter et mindre boligomrade i tilknytning til eksisterende by og er ikke
underlagt lovens bilag 3 eller 4. Omradet er desuden ikke en del af et internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

Regionplan 2005
Ifelge Regionplan 2005 for Ringkjabing Amt kan lokalplanomradet indga i byudvikling.

Lokalplanomradet ligger indenfor et omrade, som i regionplanen er udpeget til et omrade
med drikkevandsinteresser (OD). Regionplanen angiver ingen serlige retningslinier for
beskyttelse af grundvandet i disse omrader. Lokalplanen abner ikke mulighed for
anvendelse eller bebyggelse i omradet, som medferer risiko for forurening eller forringelse
af drikkevandet.

Kommuneplan 2006-2017
Rammebestemmelserne i Aaskov Kommuneplan 2006-2017 fastlaegger, at omradet kan
anvendes til:

Boligformal med tilherende kollektive anlaeg, offentlige formal eller neermere angivne
erhvervstyper, som kan indpasses uden genevirkninger i forhold til omgivelseme.

Erhvervet skal generelt fungere pa praemisser som i et boligomrade. Det vil sige, at
virksomheden ma underordne sig beliggenheden i et boligomrade med hensyn til
eksempelvis miljigmaessige, trafikale og visuelle krav. Som hovedregel ma der ikke vaere
udenders oplag.



Der kan etableres butikker til lokalomradets forsyning pa maksimalt 800 m? pr.
dagligvarebutik og maksimalt 500 m? pr. butik til udvalgsvarer.

Max. bebyggelsesprocent 25 for aben lav for den enkelte ejendom.
30 for teet lav for den enkelte ejendom.

Max. etageantal/hgjde 1% etage og en hojde pa 8,5 meter.

Min. grundsterrelse 700 m? ved udstykning til parcelhusgrunde
250 m? ved udstykning til teet lav bebyggelse

Det tilstraebes at bebyggelsens udformning, taethed og funktion er med til at skabe
attraktive bymiljoer.

Deklarationer tinglyst pa omradet
Den 6. oktober 1982 blev der tinglyst falgende deklaration pa bl.a. matr. nr. 4ac:
Deklaration om kloakledning.

Ifelge deklarationen skal nuveaerende og fremtidige ejere og brugere af matr. nr. 4t, 4ac
0g 4ae acceptere, at der er etableret kloakanleeg bestaende af ledninger og brende.
Anleegget skal henligge uforstyrret og der skal til enhver tid gives mulighed for eftersyn,
rensning, reparations- og vedligeholdelsesarbejde i det omfang det skennes nedvendigt.

Indenfor en afstand af 2 meter til hver side af ledningen, ma der ikke bygges, plantes
treeer og buske med dybtgaende redder, szettes hegn af permanent karakter eller andet,
der kan hindre adgangen til anlaegget og anlaeggets bevarelse. Kommunalbestyrelsen
kan give dispensation fra dette forbud.

Miljeforhold

Ejendommen matr. nr. 4ac Juellingsholm Hgd., Sdr. Omme, der ligger pa adressen
Engebaekvej 43, 7270 Stakroge, indgar i Ringkjebing Amts register over arealer, hvor der er
konstateret forurening. En del af ejendommen er saledes kortlagt pa vidensniveau 2 i
henhold til Jordforureningsloven.

Museumsloven
Hvis der i forbindelse med anleeg og nybyggeri findes tegn pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes i det omfang det bererer fortidsminderne og Herning Museum underrettes.

Stejforhold
Eventuel stgjpavirkning af omradet vil overvejende vaere fra trafik.

Ingen af de omgivende veje er steerkt trafikerede. Eventuel trafikstgj kan generelt forventes
at ville koncentrere sig i det tidsrum, hvor hovedparten af kvarterets beboere tager til eller
fra arbejde.

Det skennes ikke, at trafik i omradet vil give anledning til stej, som overskrider
Miljgstyrelsens vejledende normer for maksimal stejpavirkning af omrader med aben lav og
teet lav bolighebyggelse, som, ved lokalplanens udarbejdelse, er :

= 30dB(A) i beboelsesrum

= 55 dB(A) for udendars opholdsarealer



Bebyggelse skal orienteres og/eller konstrueres saledes, at stgjnormen kan overholdes for
aben lav og taet lav boligbebyggelse.

Teknisk forsyning
Spildevand fra omradet ledes til renseanleegget i Stakroge.

Regnvand fra veje og bygninger feres til offentlig regnvandsledning.

Omradet tilsluttes de kollektive vand- og elforsyningsvaerker, som forsyner det pagasldende
omrade.

Renovation skal ske i henhold til Aaskov Kommunes regulativ for dagrenovation.



Lokalplan nr. 4.85 - Boligomrade ved Engebakvej i Stakroge

I henhold til Lov om planlaegning (Lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004) fastszettes
felgende bestemmelser for det i afsnit 2 nsevnte omrade.

1. Lokalplanens formal
1.1 Lokalplanens formal er at:
* Muliggere omradets anvendelse til boligformal i form af aben lav og teet lav
bebyggelse.
= Fastleegge retningslinier for bebyggelsens omfang, hejde og placering.
= Fastleegge bestemmelser for friarealernes omfang og disponering til adgang,
parkering og ophold.

2. Lokalplanens omrade og zonestatus
2.1 Lokalplanen omfatter matr. nr. 4ac og nr. 4ad og afgraenses som vist pa vedhaeftede
kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone.

3. Omradets anvendelse
3.1 Lokalplanomradet kan kun anvendes til boligbebyggelse med tilhgrende adgangsveje,
parkeringsarealer, friarealer, feellesstier m.v.

3.2 Indenfor omradet kan der opferes nedvendige bygningsaniaeg i forbindelse med
kollektiv forsyning m.v.

3.3 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa ejendommen drives en sadan form for
virksomhed, som almindeligvis udferes i boligomrader under forudszetning af, at:
= Virksomheden drives af den, der bebor den pagaeldende ejendom.
= Virksomheden efter kommunalbestyrelsens sken drives pa en sadan made, at
den ikke zndrer ejendommens eller omradets karakter af boligomrade.
= Virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringboende.

4. Vej-, sti- og parkeringsforhold
4.1 Lokalplanomradet skal vejbetienes fra Engebaekve;.

4.2 Der skal etableres mindst 2 parkeringspladser pr. bolig.

4.3 Indenfor lokalplanomradet er det ikke tilladt at parkere lastbiler, anhaengere,
seettevogne, starre trailere eller bade, campingvogne, containere og lignende.



5. Teknisk forsyning
5.1 Spildevand fra omradet ledes til renseanlaegget.

5.2 Regnvand fra vej og bygninger feres til offentlig regnvandsledning.

5.3 Ejendommen i lokalplanomradet tilsluttes de kollektive vand- og elforsyningsvaerker,
som forsyner det pagaeldende omrade.

5.4 Renovation skal ske i henhold til Aaskov Kommunes regulativ for dagrenovation.

6. Bebyggelsens omfang og placering
6.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 ved opferelse af aben lav bebyggelse og
30 ved opfarelse af teet lav bebyggelse.

6.2 Samlet teet lav bebyggelse skal opferes efter godkendt bebyggelsesplan, som skal
redegere for placering af bolighebyggelsen og ewt. fallesbygninger og tilherende
private og feelles opholdsarealer.

6.3 Bebyggelse ma ikke opfores i mere end 1 etage med udnyttelig tagetage og en hejde
pa 8,5 meter.
Under bebyggelsen kan der etableres keelderetage.

6.4 Der udleegges byggelinier som et baelte med en afstand pa 2 meter pa hver side af
kloakledningen i omradet. Der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse indenfor
disse byggelinier.

7. Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Til udvendige bygningssider ma kun anvendes blank, pudset eller vandskuret murvaerk i
tegl eller tree. Pa delpartier af facaden kan dog anvendes andre materialer sasom
eternit, glas eller lignende.
Der ma dog ikke anvendes steerkt reflekterende materialer.

7.2 Til tagbekleedning ma kun anvendes tegl, betontagsten, skifer, etemit eller tjserepap i
farverne brun, gra, red eller sort eller en blanding af disse.
Der ma ikke anvendes steerkt reflekterende tagmateriale.

7.3 | arkitektur, udformning og materialevalg skal der vaere et ensartet og tydeligt
helhedspreeg mellem boligbebyggelse og tilherende udhuse, garager, carporte,
cykelskure m.m.

7.4 Solfangere skal nedfeeldes i tagfladen og ma maksimalt udgere 25 % af tagfladen.
Solfangere ma ikke pafere bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

7.5 Antenner, herunder parabolantenner ma ikke placeres saledes, at de er synlige fra
offentligt tilgeengelige arealer.

7.6 Erhvervsmaessig skiltning ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens sarlige
tilladelse i hvert enkelt filfaelde.



8. Ubebyggede arealer

8.1 Der skal til samlet teet lav bebyggelse etableres et udeopholdsareal svarende til mindst
100 % af boligarealet.
Mindst 50 % af udeopholdsarealet til hver teet lav bolig skal placeres i umiddelbar
tilknytning til den pageeldende bolig.

8.2 Skel langs veje, stier og feellesarealer ma hegn kun etableres som levende hegn.

8.3 Indenfor en afstand af 2 meter til hver side af kloakledningen i omradet, ma der ikke
plantes treeer og buske med dybtgaende radder, sattes hegn af permanent karakter
eller andet, der kan hindre adgangen til anleegget og anlaeggets bevarelse.

9. Forudsztning for ibrugtagning af ny bebyggelse
9.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer de i afsnit 5.2 naevnte parkeringsarealer er
etableret.

9.2 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer der er sket filslutning til de kollektive
forsyningsvirksomheder naevnt under punkt 5.1 - 5.4.

9.3 Hvis bebyggelsen ikke opfares under ét, skal der til hver udbygningsetape vaere anlagt
en tilsvarende del parkerings- og udeopholdsarealer.

9.4 |det matr. nr. 4ac er kortlagt som forurenet, skal Ringkjebing Amt give tilladelse efter
Jordforureningslovens § 8 til endring af ejendommens anvendelse til boligformal. |
tilladelsen kan der stilles krav om, at der skal gennemferes undersegelser og etableres
afveergeforanstaltninger, herunder at forureningen skal fieres helt eller delvist.

10. Lokalplan og servitutter m.v.
10.1 Den 6. oktober 1982 blev der tinglyst falgende deklaration pa bl.a. matr. Nr. 4ac:
Deklaration om kloakledning.

10.2 Der skennes ikke at vaere tinglyst servitutter pa lokalplanens ejendomme, som er i
uoverensstemmelse med lokalplanen.
Dog er der foretaget notering om jordforurening kortlagt pa vidensniveau 2 pa del af
matr.nr. 4ac.

10.3 Ved ny bebyggelse og anlaeg af enhver art pa ejendommene skal ovennavnte
deklaration respekteres.



11. Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget offentlig fremlagt af Aaskov Kommunalbestyrelse den 19.06
2006.
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I henhold til § 27 i Lov om planlaegning vedtages ovenstaende lokalplan endeligt.

Aaskov Kommunalbestyrelse den 25.09 2006.
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